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Prehled setkani a ¢cinnosti

V ramci vzajemneé spoluprace doslo celkem ke 4 spoleénym jednanim, kterych se zucastnily obé dotcené strany, a zaroven byly zapojeny i dalsi dva
subjekty, kterych se dana zména Uzce tyka, a to voleni zastupci SML a zastupce Pilinkov pro lidi, z. s. Krom uvedenych setkani, jejichz klicova agenda byla
vzajemné seznamovani se stanoviska obou stran, definovani oboustrannych Ustupkd, ale i vymezovani jasnych hranic, probéhly individualni setkani s
cilem zracionalizovat naroky obou stran tak, aby doslo ke shodé na daném Uzemi.

Obé strany projevili vUli definovat a vymezit jasna kritéria pro vzajemnou dohodu na dotéeném Gzemi, avSak vysledek je nejednoznacny. OV Pilinkov ve
svém finalnim hlasovani uvadi, Ze doporucuje neschvalit zménu, avSak hlavni pFi¢innou je nevyjasnény vztah k tomu, koho OV Pilinkov zastupuje a jaky
ma mandat k tomu rozhodovat za celé Uzemi. Z tohoto pohledu je vhodné zvaZit prevzeti politické zodpovédnosti za rozhodnuti a v pFisti
mediaci/facilitaci zohlednit nasledujici:

e Zapojit dotené osoby a OV co nejdrive to bude mozné

e Jasné vymezit hranice rozhodovani pro OV, spiSe spolupracovat s OV na zajiSténi potreb a vstupnich informaci do diskuse s obcany

e Jasné a transparentné deklarovat dlvody zmény a pozitiva zmény pro mistni ob&any, a to uz od pocatku zaméru.

Kromé vysSe uvedeného nebylo mozné najit shodu s mistnimi ob¢any zejména z historickych ddvodd, kterymi jsou:
e historické zmény v Uzemi bez diskuse s dotcenymi obyvateli (!) s disledkem a priorni nedlvéry vici méstu
e poddimenzovani investic do mistni ctvrti mésta
e nereSené problémy dané ctvrti, na které je dlouhodobé upozornovano

V ramci facilitovanych setkani a mediaci se vytvorila dohoda na tom, co by OV Pilinkov pozadoval za zasahy v ramci Uzemi. Tato dohoda vSak nenasla
oporu u mistnich obyvatel, coZz OV Pilinkov zavazovalo hlasovat pro nedoporuceni. Stavajici dohoda méla nasledujici aspekty:

e Investice ve vysi 6.000.000 CZK do volnocasového arealu Pilinkov v ramci Planovaci smlouvy.

e Pravidelny rocni pfispévek ze strany investora OV Pilinkov ve vysi 60.000 CZK.

e Pravidelny ro¢ni prispévek na aktivity dobrovolnych hasicl Pilinkov ve vysi 60.000 CZK.

e Moznost ovlivnéni OV Pilinkov typu vysazené zelené v okoli nové budovy.

¢ Rozsifeni kapacity retencni nadrze a zvySeni absorbéni kapacity v pripadé trvalych desta.

e Opatreni vedouci k zajisténi transparentni kontroly prijezdu kamiond a nastaveni sankéniho mechanismu.

e Upravy projektu s ohledem na zklidn&ni obytné ¢asti.

e Zavazek firmy o dalSim nerozSifovani do Uzemi pod vyraznou sankci.

e V pfipadé uvolnéni pravidel spojenych s komunitni energetikou se podilet na mozném prebytku energie firmy Hengst.

Definice zadani ze strany zadavatele

Analyza podkladu pro identifikaci sporu a vychozich postoju zapojenych stran

Mediacni schiizka s dotcenymi stranami (separatni jednani)

Facilitovane setkani zapojenych stran sporu

Iterovaneé setkani

Iterovaneé setkani

Facilitovane setkani zapojenych stran sporu

Zprava z jednani zadavateli
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27.02.2025

Facilitované jednani Pilinkov/Hengst
17:00-18:00

Uéastnici setkani: Agenda setkani:
e Zastupce OV Pilinkov - Stanislav Setina 1. Uvitani
e Zastupce firmy Hengst - Vladimir Suchy/Vaclav Hatlman 2. Predstaveni zaméru firmy Hengst

3. Diskuse nad predstavenym zamérem, formulace poZadavku obc¢anu

e Zastupce spolku Pilinkov pro lidi - Jakub Riha
4, Shrnuti a akéni kroky do dalSiho setkan

Vystupy setkani:

V ramci diskuse mezi zapojenymi stranami zaznéla deklarace zajmu o vzajemnou diskusi a porozuméni. Obé strany dostaly moznost prezentovat své
pozadavky a hranice k jednani. Z feCeného zaznély klicové poZadavky:
e Obé stany chtéji vést diskusi a hledat smirnou cestu
Pro firmu Hengst je kliCové udrZet pocet zastavénych m2, a to s ohledem na vyrobni kapacity a layout stavby, avSak nabizi mozné Ustupky a zaruky:
o investice dle planovaci smlouvy dle dohody OV s SML,
o Upravy v projektu (zména pldorysu) reflektujici krajinny rdz a podminky pro Zivot obyvatel pfilehlych ulic,
o deklarace Cetnosti dopravy 3+3 nakladni vozy za den v ramci 2-sménného provozu
Pro OV Pilinkov je klicové najit FeSeni pro obyvatele dotCenych ulic a snizeni kvality jejich Zivotniho prostredi.
Spolek Pilinkov pro lidi pfedlozil pozadavky mistnich obyvatel.
Vyjednavani ma pro firmu Hengst smysl do 15. 4. 2023.

Ukoly:

27.2.2023 - @p. Riha posle poZadavky ob&anu elektronicky (pFiloZeno)

6. 3. 2023 - @p. Suchy posle upraveny navrh pldorysu planované stavby (pfiloZeno)

6. 3. 2023 - @OV posle své podnéty do planovaci smlouvy

10. 3. 2023 - @p. Suchy posle navrh vyporadani se s obZany bydlicimi v dotfenych ulicich

DalSi termin setkani: 14. 3. 2023 v 17:00
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14.03.2025

Facilitované jednani Pilinkov/Hengst C.2
17:00-18:30

Uéastnici setkani: Agenda setkani:
e Zastupce OV Pilinkov - Mat&j Benc, Stanislav Setina 1. Uvitani
e Zastupce firmy Hengst - Vladimir Suchy/Vaclav Hatlman 2. Informace o posunu v jednani
e Zastupce spolku Pilinkov pro lidi - Jakub Riha 3. Nabidka pro obcany od firmy Hengst
4. Diskuse

5. Ak&ni kroky

Vystupy setkani:

V rdmci setkani byl shrnut soucasny stav jednani, v ramci kterého se zopakovala dvé kli¢cova stanoviska obou zapojenych aktért, tedy nutnost vyporadat se
s ob&any, kterych se zmé&na UP pFimo dotyka, a zarover nutnost ze strany firmy ponechat zastavitelnost na 60%. Obé strany dale rozvadéli podminky, za
kterych by bylo moZzné najit vzajemnou dohodu, ktera vzdy bude kompromisni. Cilem tohoto jednani bylo pfedstavit nabidku firmy Hengst, ktera méla
nasledujici aspekty:
1.Financni pInéni:
a.Investice 6.000.000 CZK do rozvoje Pilinkova v ramci planovaci smlouvy, a to del dohody me OV a SML
b.Pravidelny rocni prispévek 120.000 CZK na aktivity realizované pro mistni obyvatele (60.000 CZK SDH, 60.000 CZK QV)
2.Nefinancni pInéni a zaruky:

a. SniZeni hluku a mobility - zména layoutu stavby s ohledem na sniZeni hluku a provozu v obydlenych ¢astech, posunuti Energocentra, zaruky
sledovani a vynucovani dohodnutého provozu nakladni dopravy formou kamerovych systému a dodavatelskych smluv, zjednosmérnéni ulice pro
znemoznéni prUjezdu, ponechani zeleného pasu.

b. MoZnost stanovit a ovlivnit podobu vysadby zelené chranici obydlené ulici od stavby.

c. MoZnost pro nabijeni elektrovozidel pro mistni z prebytk( elektfiny ze solarnich paneld.

d. MoZnost rozsifeni reten¢ni nadrze pro zvySeni ochrany pfed moznou povodni ¢i vytopenim, a to vyrazné nad normy dané zakonem.

Tyto podnéty byly OV vzaty v potaz s tim, Ze budou prezentovany na setkani s obcany. Firma Hegst i zastupci SML deklarovali jasny nesouhlas s finan¢nim
odskodnénim mistnich obyvatel jinou formou neZ skrze planovaci smlouvu, a to primarné z ddvodd nemozZnosti posoudit vysi takové ndhrady (v nékterych
pripadech by mohlo naopak dojit i ke zhodnoceni), a to i s ohledem na to, Ze mlzZe nastat situace hypotetické stavby jiné tovarny, ktera by sice splfiovala
svym provozem soucasné parametry nového UP, ale jeji provoz by mél vétsi negativni dopad na kvalitu Zivota. V CR zarover neni znamy Zadny precedens,

ktery by mohl takové plnéni legdlné umoznit. OV Pilinkov zaroven deklaruje svlj zdjem mistnim obyvatelim dotenych pldnovanou zménou poskytnout
relevantni protiplnéni.

Ukoly:

e @ Ferdan - Vytvoreni jednoho datového ulozisté pro pfistup k informacim ZDE
e @ OV Pilinkov - Zajistit diskusi nad nabidkou firmy Hengst a vytvorit navrh pro alternativni vyporadani se s prfimo dot¢enymi obyvateli

DalSi termin setkani: 28. 3. 2023 v 17:00

o
mveslee e
q veteucud uddlr ‘
a 'ﬁ'etd do Rowpas. of. +doprw 7-14

> Pusbiwouo pu oo
s neel 3,5t wmbod

reasah o bole jesugsudrhuc?
i uove'mFOde‘-"" Prn.m.aotgg:

Zpracoval: Antonin Ferdan



https://achieved-gymnast-a2c.notion.site/Firma-Hengst-OV-Pil-nkov-76fcca415f454ef18d8695a1bfafdb57

28.03.2023

Facilitované jednani Pilinkov/Hengst C.3
17:00-18:30

U€astnici setkani: Agenda setkani:
e Zastupce OV Pilinkov - Mat&j Benc, Stanislav Setina 1. Uvitani a nastaveni pravidel
e Zastupce firmy Hengst - Vladimir Suchy/Vaclav Hatlman 2. Informace o posunu v jednani
e Zastupce spolku Pilinkov pro lidi - Jakub Riha 3. Vystupy diskuse v ramci OV

Zastupce SML - p. Solc, p. Zidek, p. Hajek, p. Hruska 4. Akcni kroky

Vystupy setkani:

Cela diskuse byla zaramovana vystupem jednani OV s dotenymi obZany, pficemz bylo diskutovano zejména nasleduijici:
Vysledné negativni stanovisko ob&and vici zméné v UP i nabidce firmy Hengst
Obcané podminili svlj souhlas finanéni kompenzaci v préiméru ve vysi 1,5 MIO na 1 nemovitost
OV vyjadril svlj nesouhlas s vysi takové kompenzace i s tim, koho vieho by se méla dand kompenzace tykat
Byla prezentovana stanoviska zucastnénych stran:
o SML - finan¢ni kompenzace neni mozna, OV ma posuzovat a navrhovat takové FesSeni, které je ve prospéch viech obyvatel Pilinkova, ne jen
obyvatelim dvou ulic.
o f.ma Hengst - kli€ova je Planovaci smlouva, ve které je nadefinovana suma, kterou je mozné vyuzit ve prospéch obcant
o OV Pilinkov - hleda alternativni moZznosti - kraceni vySe financi do verejné infrastruktury s moznym vlozenim financi do NNO, ktera by umoznila
zhodnoceni majetku dotéenych osob, kterym mUZze dojit k vétSimu znehodnoceni majetku vlivem stavby nové haly.
Byly zopakovany rizika vyplyvajici z nesouhlasného stanoviska.

Ukoly:

e @ OV Pilinkov - Zajistit diskusi s U€astni @Ferdana nad poZadavky obc¢anu Pilinkova

DalSi termin setkani: 11. 4. 2023 v 17:00
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Rozhodovaci paradigma pro OV Pilinkov

Pruvodni slovo

Na zakladé probéhnutych jednani bylo vykrystalizovaly variantni mozZnosti pro feSeni stavajici situace. Z toho dlvodu posildme prehledné shrnuti 3 hlavnich
scénarl dalsiho vyvoje udalosti tak, aby bylo rozhodovani obc¢anli na diskusi s OV podloZené variantami, a aby mély mozZnost zastupitelky a zastupitelé SML
posoudit relevanci jednotlivych navrhi

Nabidka firmy Hengst

PoZadavky Ustupky

e Zastavitelnost 60% e Financni protiplnéni ve vysi 6.000.000 CZK v ramci

planovaci smlouvy na ucele definované OV

e Zmeéna layoutu stavby pro minimalizaci hluku a dopravy

e MoZnost urcit zplsob osazeni zeleného pruhu obcany
prilehlych ulic

e Moznost dobijeni vozidel pro obyvatele pfilehlych ulic

e Moznost navysSeni kapacit retencni nadrze pro prevenci
zaplavam

e Posunti energocentra

e Rocni sponzoring 120.000 CZK mistnim spolkdm

Formulované poZzadavky OV Pilinkov

e Financni nahrada neni mozna z legislativnich i etickych
dlvodd, a to ani ze strany SML dle vyjadreni vedeni mésta
neni mozné z legislativnich i etickych ddvodd, a to ani ze
strany SML dle vyjadreni vedeni mésta.

e Volnocasové centrum
e Financni nahrady osobam z prilehlych ulic

OV Pilinkov vyjadri OV Pilinkov vyjadfi
nesouhlas souhlas

SML akceptuje divody SML neakceptuje diivody

Mésto vs OV

e QV Pilinkov opakované projevil snahu o

Pozemek bude prodan

e OV Pilinkov odmitne zmény izemniho planu

Hengst / OV / SML

e OV Pilinkov vstoupi do jednani se SML pro

dle nabidky firmy Hengst.

Firma Hengst odstoupi od investi¢niho
zaméru a proda pozemek.

Otevre se nové jednani mezi investorem a
SML. Paklize investor vyuZzije stavajici limity,
nebude vazan soucasnou planovaci
smlouvou a_nemusi se zapojit do diskuse se
SML o investicich do vefejné infrastruktury.
Firma Hengst realizuje svlij zdmér mimo
meésto Liberec.

Jina firma realizuje sv(ij zdmér na soucasném
pozemku.

Pravdépodobnost:

Stredni

Doporuceni:

hledani kompromisniho feseni.

e Je adekvatni odmitnout pozadovanou

zménu, nicméné za predpokladu, Ze nedojde
k odmitnuti, ale k podminéni zmény financni
nahradou pro vybrané obyvatele ulic
Rampasova a Cerného, mlZe nastat situace,
Ze to zastupitelé vyhodnoti jako nefér
jednani a budou hlasovat pro nabidku firmy
Hengst.

V tu chvili je mozné, Ze OV Pilinkov ztrati
nékteré z nabizenych benefitll ze strany
firmy Hengst.

Pravdépodobnost:

Nizka

Upravu planovaci smlouvy tak, aby byly
naplnény vSechny poZzadavky mistnich
obcanu a byla zajisténa udrzitelnost
investice.

e OV Pilinkov bude zaroven dale participovat
na moznosti ovlivnit konkrétni realizaci
stavby, v€etné nap¥. zmén v layoutu z
hlediska osazeni zeleni, zjednosmérnéni
ulice, pfipadné jiné zasahy zvysuijici kvalitu
Zivota pro mistni obcany, a to za podpory
SML.

Pravdépodobnost:

Stredni

Na pozemku vznikne dfive nebo pozd&ji stavba. Planovana stavba firmy Hengst umoznuje Cistou vyrobu, ob&ané védi, do ¢eho jdou a nabizi finance pro zvySeni kvality Zivota v oblasti, coZ neni
povinnosti firmy. Z tohoto pohledu se jevi schvaleni zmény jako cesta jistoty.
Financni plnéni mistnim obcandm neni mozné. Jako alternativu Ize predkladat nefinan¢ni pInéni pro obyvatele pfilehlych ulic, byt to vygeneruje dodatecné naklady firmé Hengst. Doporucujeme se

zameéfit na tato plnéni do vyse 1,5 MIO CZK a dedikovat je pfimo na zkvalitnéni Zivota v pfilehlych ulicich. ObZané by méli rozhodnout, na co konkrétné by se tyto finance dedikovali (ve své podstaté

vybizim k navySeni planovaci smlouvy o0 1,5 MIO s cilenou podporou pfilehlych ulic).
e Odmitnuti je legitimni, ale zcela subjektivné doporucuji velmi dlirazné zvazit toto odmitnuti, protoze to mlze mit vyrazné negativni vliv na kvalitu Zivota v dané ¢asti:
o Prijde jiny investor, ktery nemusi mit "¢istou" vyrobu, ktery se vejde do stavajiciho UP
o Mistni nedostanou zadné plnéni
o Riziko zvySeni dopravni zatéZe u jiného investora
¢ 7 logiky véci lze uvazovat, ze firma Hengst proda pozemek za co nejvice penéz, aby ziskala zpét penize ze zmarené investice. To do jisté miry pfedurcuje i mozné kupce a investory.
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Zapis ze schuize OV

Stanovisko Osadniho vyboru Pilinkov a Hluboka k investicnimu zameéru Hengst Filtration v Liberci, Pilinkove.

Osadni vybor Pilinkov a Hluboka (OV} svolal 1. dubna 2023 obhdany Pilinkova a Hluboké za ucelem ziskani
konecného stanoviska k planované wvystavbé vyrobniho arealu Hengst Filtration (HF} v Liberci, Pilinkové. Po
skonceném jednani s verejnasti zasedl OV a pfrijal nasledujici usneseni:

Usneseni:

OV doporucuje neschvaleni zmény izemniho planu dle pozadavku firmy Hengst, s.r.o.
Zuéastnéni: Matéj Benc, Stanislav Setina, Ladislav Stejskal, Vaclav Pelitek, Vladimir Nedvéd
Vysledek hlasovani: konsensualni hlasovani

Zdlvodnéni stanoviska:

Stanovisko OV bylo pfijato na zakladé vétiinového pozadavku chéan(, ktefi si jsou védomi, skutecnosti, ze
pfedmétny pozemek z(stava zastavitelny pro pramyslové ucely, aviak vrozsahu nového uzemniho planu.
40procentni zastavénost v predmétné lokalité nevyhovuje HF, aviak do znacné miry by snizeny rozsah zastavhy
ochranil obyvatele sousedicich domd v ulicich Cerného, Pukinova a Rampasova.

OV pfedava informaci zastupitelim SML a ponechdva konecné stanovisko na jejich uvazlivém rozhodnuti.
Clenové OV vidy zdlrazfiovali potifeby véech obyvatel Pilinkova a Hluboké.

V pfipadé schvaleni zmény UP OV ZSML se OV ztotoZfiuje s dohodnutym ramcem planovaci smlouvy a navrhu
firmy Hengst v nasledujicim rozsahu:

Investice ve vysi 6.000.000 CZK do volnocfasového arealu Pilinkov v ramci Planovaci smlouvy.
Pravidelny ro¢ni pfispévek ze strany investora OV Pilinkov ve vysi 60.000 CZK.

Pravidelny rocni pfispévek na aktivity dobrovolnych hasich Pilinkov ve vysi 60.000 CZK.

Moznost ovlivnéni OV Pilinkov typu vysazené zelené v okoli nové budovy.

Rozsifeni kapacity retencni nadrze a zvyseni absorbéni kapacity v pfipadé trvalych dest(.

Opatifeni vedouci k zaji§téni transparentni kontroly prajezdu kamionlG a nastaveni sankcéniho
mechanismu.

Upravy projektu s ohledem na zklidnéni obytné &asti.

Zavazek firmy o daldim nerozsifovani do uzemi pod vyraznou sankci.

V pfipadé uvolnéni pravidel spojenych s kamunitni energetikou se podilet na mozném prebytku energie
firmy Hengst.

Zastupitele SML dale zadame, aby jedté pred konecnym rozhodnutim o rozsahu zastavitelné plochy posoudili, do
jaké miry mohou zmirnit dopady na cbcéany. Z diskuse obéan( je patrna frustrace nad minimalnimi investicemi
do uzemi, a tim i nizéiho standardu Zivota. Mezi nejcastéjsi pozadavky cbéanl patfi:

e Sledovani pravidel silni¢ni dopravy kamerovym systémem a automatizované sankcionovani prestupkd v
ulici Puskinova.

e Zfizenim rychlostnich prah( a minimalné 1 pésiho pfechodu (v ulici je Domov pro mentalné i télesné
postizené a materska skola).

e Mésto by rovnéz mélo naplnit svij pisemny zavazek cb¢anim a vybudovat v ul. Rampasova verejné
osvétleni.

e Pripadné muize doporucit HF ¢i dalsim investorim, aby dotéenym obéanum napfiklad poskytnuli
pfipojeni k vysokorychlostnimu internetu, napojeni na COV atd.

V Liberci 2. dubna 2023

Matéj Benc
predseda
Osadni vybor Pilinkov a Hluboka

Zpracoval: Antonin Ferdan




Klicova doporuceni
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n"n Aktivni zapojeni vefejnosti zav€asu
a\vh
e Prave pozdni zapojeni, absence jednani a dlouhodobeé

krivdy zpusobené neomalenou politikou mohou za
neochotu obanu se domlouvat.

75U slib je slib

e Slib, ktery je dan, by nemel byt meneny jen proto, ze to
nedopadne dle prani jedné ze stran. Opakované selhani pri
dodrzovani slibu vedlo k nedure ze strany obcand.

—’V\/\' Udrzitelnost jako jedno z klicovych kritérii

e Greenwashing je jedna vec, dlouhodoba udrzitelnost
druha. Jaka ma byt budoucnost Pilinkova? Je to obytna,
nebo prumyslova zéna?

| | Jasné vymezené hranice a pravomoce

— e OV ma byt partnerem, ma znat potreby mistnich a
zapojovat je do rozhodovani. Finalni rozhodnuti ma vsak na
sobe nest politik, ktery byl zvolen demokraticky a
transparentne.

Transparentnost celého procesu

- e Jasna komunikace, otevrenost a predevsim jasnost celého
procesu pro vsechny zapojené strany. Co mohu jako obcan
délat, kdyZ nesouhlasim se zmé&nou UP? Co mohu délat
jako investor? Proc je v tom tolik lidi?
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